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[bookmark: _i3t46y7mw1dz]агенту на организацию передачи жилого помещения внаём

г. ____________________                                                                    «___» __________ 20__ г.

В соответствии с Агентским договором по организации управления и передачи жилого помещения внаём № _____ от «___» __________ 20__ г. (далее — «Договор») Принципал поручает Агенту действовать от имени и за счёт Принципала при организации передачи указанного ниже жилого помещения внаём. Настоящее Поручение определяет пределы полномочий Агента и согласованные Принципалом условия найма. Агент не вправе выходить за эти пределы. Полномочия на подписание документов от имени Принципала возникают только в объёме, прямо предусмотренном Договором, настоящим Поручением и, когда это требуется, доверенностью.

[bookmark: _u5y6p228o3ns]1. ПОМЕЩЕНИЕ И УСЛОВИЯ НАЙМА
1.1. Жилое помещение (далее — «Помещение»):
адрес: ______________________________________________________________________;
кадастровый номер: ___________________________________________________________;
общая площадь: __________ кв. м;
основание права Принципала: __________________________________________________.
1.2. Состав передаваемого вместе с Помещением имущества, его состояние и показания приборов учёта определяются в спецификации оснащения и акте приёма-передачи.
1.3. В рамках настоящего Поручения Агент вправе организовать заключение письменного договора найма Помещения с гражданином (гражданами) для проживания. Передача Помещения юридическому лицу либо его использование не для проживания допускаются только по отдельному письменному поручению Принципала и с применением соответствующей договорной формы.
1.4. Принципал устанавливает следующие обязательные условия найма:
· минимальный размер платы за наём: __________________ рублей в месяц;
· срок найма: __________________, но не более 5 (Пяти) лет;
· размер обеспечительного платежа: __________________ рублей;
· порядок оплаты жилищно-коммунальных и эксплуатационных услуг: __________________;
· максимальное число постоянно проживающих лиц: __________________;
· условия проживания с животными: _______________________________________________;
· допустимый размер скидки или отсрочки платежа без дополнительного согласования: _____________________________________________________________________________;
· иные ограничения и условия: __________________________________________________.
1.5. Агент не вправе согласовывать условия, ухудшающие положения пункта 1.4, без предварительного письменного согласия Принципала. Молчание Принципала не считается согласием на изменение цены, срока, обеспечительного платежа или иных существенных условий.
1.6. Принципал ознакомлен с используемой формой договора найма. Существенные отступления от согласованной формы, включая изменение порядка досрочного прекращения, ответственности и возврата обеспечительного платежа, подлежат предварительному письменному согласованию.

[bookmark: _98luxu89anml]2. ОБЪЁМ ПОЛНОМОЧИЙ АГЕНТА
2.1. Для исполнения Поручения Агент вправе размещать объявления, взаимодействовать с потенциальными нанимателями, организовывать показы Помещения, проверять предоставленные кандидатами сведения в пределах закона и согласовывать условия найма.
2.2. Агент вправе подписать от имени Принципала договор найма и акт приёма-передачи только при наличии достаточного письменного полномочия. При отсутствии такого полномочия Агент подготавливает и согласовывает документы, а подписывает их Принципал.
2.3. Дополнительные соглашения, уведомления о прекращении договора найма и иные юридически значимые документы Агент подписывает только в пределах выданных полномочий. Изменение платы, срока найма, обеспечительного платежа и оснований досрочного прекращения требует отдельного письменного согласования с Принципалом.
2.4. Агент передаёт Принципалу копии подписанных документов не позднее 2 (Двух) рабочих дней после их подписания.
2.5. Агент вправе принимать от Нанимателя плату за наём, обеспечительный платёж и иные суммы только при наличии прямого указания в Договоре, настоящем Поручении или доверенности. Получение наличных денежных средств оформляется документом, подтверждающим сумму, дату и назначение платежа.
2.6. Агент вправе направлять Нанимателю уведомления и претензии. Представительство в судах, государственных органах и перед третьими лицами осуществляется только при наличии отдельной доверенности, если она требуется.
2.7. Агент вправе привлекать исполнителей для фактических действий, оставаясь ответственным перед Принципалом за их выбор и координацию. Передача им полномочий на совершение юридических действий допускается только с письменного согласия Принципала и при надлежащем оформлении полномочий.

[bookmark: _1ndpzwc6vxn8]3. ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ, ПЛАТЕЖИ И РАСХОДЫ
3.1. Перечень услуг Агента, размер и порядок выплаты вознаграждения определяются Договором и приложением «Услуги и вознаграждение агента». Условия настоящего Поручения не изменяют размер вознаграждения, если Стороны прямо письменно не согласовали иное.
3.2. Если иное прямо не установлено приложением о вознаграждении, вознаграждение рассчитывается исходя из фактически полученной платы за наём без учёта возмещения жилищно-коммунальных и эксплуатационных расходов. Удержание вознаграждения из средств Нанимателя допускается только при наличии соответствующего права Агента и отражается в отчёте.
3.3. Денежные средства, полученные Агентом от Нанимателя за счёт Принципала, учитываются отдельно и перечисляются Принципалу в сроки, установленные Договором. Агент указывает в отчёте дату, сумму, назначение каждого поступления, удержания и перечисления.
3.4. Обеспечительный платёж обеспечивает обязательства Нанимателя по договору найма и не является вознаграждением Агента. Его зачёт или возврат производится на условиях договора найма и на основании документально подтверждённых обстоятельств. Агент не вправе использовать обеспечительный платёж для собственных нужд.
3.5. Расходы Агента возмещаются в порядке, предусмотренном Договором. За исключением неотложных расходов, необходимых для предотвращения вреда Помещению или имуществу, расходы подлежат предварительному письменному согласованию и подтверждаются документами.
3.6. Агент не гарантирует исполнение Нанимателем денежных обязательств, если Стороны не заключили отдельное письменное соглашение. Компенсация задолженности Нанимателя Агентом, уступка права требования или иной переход прав оформляются отдельно с указанием суммы, оснований и порядка расчётов.
3.7. Улучшения, ремонт или приобретение имущества за счёт Принципала допускаются только после его письменного согласования, в котором определены объём работ, бюджет, сроки и порядок приёмки.
3.8. Исполнение настоящего Поручения и все расчёты отражаются в отчёте Агента с приложением подтверждающих документов.
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4.1. В договор найма подлежат включению следующие дополнительные правила:
· запрет или ограничения на курение: ____________________________________________;
· правила содержания животных: _________________________________________________;
· ограничения на проведение мероприятий и размещение гостей: ____________________;
· требования к соблюдению тишины и правил дома: _________________________________;
· иные правила: ________________________________________________________________.
4.2. Дополнительные правила не должны противоречить законодательству, обязательным правилам дома и условиям договора найма.
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5.1. Поручение вступает в силу с даты его подписания Сторонами, является неотъемлемой частью Договора и действует до его исполнения, отмены либо прекращения Договора.
5.2. Принципал вправе отменить Поручение, а Агент — отказаться от его исполнения в порядке и сроки, предусмотренные Договором. Уведомление направляется способом, позволяющим подтвердить его получение.
5.3. Отмена Поручения или прекращение Договора сами по себе не прекращают действующий договор найма. Прекращение либо изменение отношений с Нанимателем оформляется отдельно с соблюдением договора найма и законодательства.
5.4. После прекращения Поручения Агент передаёт Принципалу документы, ключи и полученные денежные средства, а также представляет итоговый отчёт в сроки, установленные Договором.
5.5. Поручение составлено в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Поручение выдано Принципалом и принято Агентом.

ПРИНЦИПАЛ:
Ф. И. О.: ________________________________________________

________________________ / ______________________
             подпись                                     Ф. И. О.

АГЕНТ:
Наименование / Ф. И. О.: ___________________________________

________________________ / ______________________
             подпись                                     Ф. И. О.

