ДОГОВОР АРЕНДЫ
жилого помещения с правом передачи в субаренду № ____

г. ____________________                                                                    «___» __________ 20__ г.

Гражданин Российской Федерации ________________________________________________,
дата рождения: ____________________,
паспорт: серия ________ № __________,
выдан ________________________________________________,
зарегистрированный(ая) по адресу: ________________________________________________,
именуемый(ая) в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,
и
________________________________________________,
ОГРН / ОГРНИП ____________________,
ИНН ____________________,
в лице ________________________________________________,
действующего на основании ________________________________________________,
именуемый(ое) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное владение и пользование жилое помещение с правом его последующей передачи в субаренду третьим лицам для проживания, а Арендатор обязуется использовать жилое помещение в соответствии с условиями настоящего Договора и своевременно вносить арендную плату.
1.2. Объектом аренды является жилое помещение, расположенное по адресу: ________________________________________________, квартира № ________, общей площадью ________ кв. м, состоящая из ________ комнат, расположенная на ________ этаже (далее — «Жилое помещение»).
1.3. Жилое помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании ________________________________________________, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от «___» __________ 20__ г. № _____.
1.4. На момент заключения настоящего Договора Жилое помещение не находится под арестом, не заложено и не обременено правами третьих лиц, препятствующими его передаче в аренду, за исключением обременений, о которых Арендатор письменно уведомлен до подписания настоящего Договора. Арендодатель подтверждает, что получил необходимые согласия других собственников и супруга (супруги), если такие согласия требуются законом или правоустанавливающими документами.
1.5. Арендодатель предоставляет Арендатору право передавать Жилое помещение в субаренду третьим лицам для проживания. При этом ответственным перед Арендодателем по настоящему Договору остается Арендатор.
1.6. Срок каждого договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.
1.7. Жилое помещение передается Арендатору в состоянии, пригодном для проживания и использования по назначению.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Настоящий Договор заключен на срок с «___» __________ 20__ г. по «___» __________ 20__ г.
2.2. Если ни одна из Сторон не заявит о прекращении настоящего Договора не менее чем за ________ календарных дней до даты окончания срока его действия, Стороны вправе продлить его на новый срок путем подписания дополнительного соглашения.
2.3. До подписания настоящего Договора Стороны определяют, требуется ли его государственная регистрация с учетом срока, состава Сторон и действующего законодательства. Если регистрация обязательна, Стороны в течение ________ рабочих дней подписывают и представляют необходимые документы; расходы на регистрацию несет ________________________________________________.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Размер арендной платы по настоящему Договору составляет __________ (________________________________) рублей в месяц.
3.2. Арендная плата уплачивается Арендатором ежемесячно, не позднее ________ числа текущего месяца, способом, выбранным Сторонами: наличными денежными средствами либо перечислением на банковский счет Арендодателя. При наличной оплате Арендодатель выдает расписку или иной документ, подтверждающий получение денежных средств.

3.3. Коммунальные, эксплуатационные и иные текущие платежи по Жилому помещению оплачивает:
________________________________________________.
3.4. Размер арендной платы может быть изменен только по письменному соглашению Сторон, но не чаще одного раза в год.
3.5. При прекращении настоящего Договора расчет между Сторонами производится пропорционально фактическому сроку пользования Жилым помещением, если иное письменно не согласовано Сторонами. Окончательный расчет производится в течение 5 (пяти) рабочих дней после подписания Акта возврата Жилого помещения и определения фактических коммунальных расходов.



4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
4.1. Арендодатель передает Арендатору Жилое помещение по Акту приема-передачи в течение ________ календарных дней с даты подписания настоящего Договора.
4.2. Одновременно с Жилым помещением Арендодатель передает Арендатору:
1) ключи / карты доступа / коды доступа;
2) документы и сведения, необходимые для пользования Жилым помещением;
3) перечень имущества, находящегося в Жилом помещении, если такой перечень оформляется отдельным приложением или включается в Акт приема-передачи.
4.3. При прекращении настоящего Договора Арендатор освобождает и возвращает Арендодателю Жилое помещение по Акту возврата Жилого помещения не позднее последнего дня действия Договора, если иной срок письменно не согласован Сторонами.
4.4. Жилое помещение подлежит возврату в состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормального износа.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
5.1. Арендодатель обязан:
5.1.1. Передать Арендатору Жилое помещение в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и пригодном для проживания.
5.1.2. Сообщить Арендатору обо всех известных Арендодателю недостатках Жилого помещения, а также об обременениях и правах третьих лиц, если такие имеются.
5.1.3. Не чинить препятствий Арендатору в пользовании Жилым помещением при соблюдении последним условий настоящего Договора.
5.1.4. Осуществлять капитальный ремонт Жилого помещения, если необходимость такого ремонта возникла не по вине Арендатора или субарендаторов.
5.1.5. Возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений Жилого помещения, произведенных с предварительного письменного согласия Арендодателя, если иное не согласовано Сторонами отдельно.
5.2. Арендодатель имеет право:
5.2.1. Осматривать Жилое помещение для контроля его состояния и соблюдения условий Договора, уведомив Арендатора не менее чем за 24 часа и согласовав время осмотра. В аварийных и иных неотложных случаях предварительное согласование не требуется.
5.2.2. Требовать своевременного внесения арендной платы и исполнения иных обязанностей Арендатора по настоящему Договору.
5.2.3. Требовать расторжения настоящего Договора и возмещения убытков в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.


6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
6.1. Арендатор обязан:
6.1.1. Использовать Жилое помещение в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора.
6.1.2. Своевременно вносить арендную плату и исполнять иные платежные обязательства, предусмотренные настоящим Договором.
6.1.3. Поддерживать Жилое помещение в надлежащем состоянии, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, требования пожарной безопасности, санитарные и иные обязательные нормы.
6.1.4. Самостоятельно нести расходы на текущий ремонт и текущее содержание Жилого помещения, если иное не предусмотрено настоящим Договором.
6.1.5. Не производить перепланировку, переустройство, реконструкцию или иные существенные изменения Жилого помещения без предварительного письменного согласия Арендодателя.
6.1.6. Нести ответственность перед Арендодателем за действия субарендаторов и иных лиц, допущенных в Жилое помещение Арендатором.
6.1.7. При прекращении настоящего Договора возвратить Жилое помещение и находящееся в нем имущество Арендодателю в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
6.2. Арендатор имеет право:
6.2.1. Передавать Жилое помещение в субаренду третьим лицам для проживания без получения дополнительного согласия Арендодателя на каждую отдельную сделку, если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором.
6.2.2. Заключать, изменять и расторгать договоры субаренды от своего имени в пределах срока действия настоящего Договора.
6.2.3. Получать от субарендаторов плату за пользование Жилым помещением на условиях заключенных с ними договоров.
6.2.4. Требовать от Арендодателя передачи Жилого помещения в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора.

7. УСЛОВИЯ СУБАРЕНДЫ
7.1. Арендатор вправе передавать Жилое помещение в субаренду исключительно для проживания третьих лиц.
7.2. Договоры субаренды заключаются Арендатором самостоятельно и от своего имени.
7.3. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором, его досрочное прекращение влечет прекращение заключенных на его основании договоров субаренды с даты прекращения настоящего Договора.
7.4. При прекращении настоящего Договора Арендатор незамедлительно уведомляет субарендаторов, обеспечивает освобождение Жилого помещения к сроку возврата и самостоятельно производит с ними расчеты. Арендатор несет связанные с этим риски и расходы, если иное письменно не согласовано Сторонами.
7.5. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя:
1) передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу;
2) предоставлять Жилое помещение в безвозмездное пользование;
3) использовать Жилое помещение не для проживания.

8. УЛУЧШЕНИЯ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
8.1. Отделимые улучшения Жилого помещения, произведенные Арендатором за свой счет, являются собственностью Арендатора, если иное не согласовано Сторонами.
8.2. Неотделимые улучшения Жилого помещения, произведенные Арендатором без предварительного письменного согласия Арендодателя, компенсации не подлежат.
8.3. Неотделимые улучшения Жилого помещения, произведенные Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя, подлежат компенсации в порядке, дополнительно согласованном Сторонами.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР
9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
9.2. Арендатор возмещает Арендодателю убытки, причиненные повреждением Жилого помещения или имущества, находящегося в нем, если такие повреждения возникли по вине Арендатора, субарендаторов или иных лиц, допущенных Арендатором.
9.3. Арендодатель несет ответственность за недостатки Жилого помещения, полностью или частично препятствующие его использованию, если не докажет наличие оснований для освобождения от ответственности, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
9.4. Сторона освобождается от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, которые Сторона не могла предвидеть и предотвратить разумными мерами.
9.5. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана в разумный срок уведомить другую Сторону об их наступлении и прекращении.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор может быть изменен или дополнен только по взаимному письменному соглашению Сторон.
10.2. Настоящий Договор может быть расторгнут:
1) по соглашению Сторон;
2) по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;
3) по решению суда — в случаях существенного нарушения условий настоящего Договора одной из Сторон.
10.3. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора, в частности, если Арендатор допустил одно из перечисленных ниже нарушений. До обращения с требованием о расторжении Арендодатель направляет письменное предупреждение и предоставляет разумный срок для устранения нарушения, если оно может быть устранено:
1) использует Жилое помещение с существенным нарушением условий настоящего Договора или не по назначению;
2) существенно ухудшает состояние Жилого помещения;
3) более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа не вносит арендную плату.
10.4. Арендатор вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора, если:
1) Арендодатель не передает Жилое помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия в пользовании им;
2) Жилое помещение имеет недостатки, препятствующие пользованию, о которых Арендодатель не предупредил Арендатора;
3) Жилое помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, стало непригодным для использования.
10.5. Каждая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от настоящего Договора без указания причин, письменно уведомив другую Сторону не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней.
10.6. Уведомление считается доставленным по правилам статьи 165.1 Гражданского кодекса Российской Федерации. Стороны вправе дополнительно направлять уведомления по адресам электронной почты и номерам телефонов, указанным в разделе 13 настоящего Договора.
10.7. Прекращение Договора не освобождает Стороны от исполнения возникших до его прекращения обязательств, включая возврат Жилого помещения, окончательные расчеты и возмещение документально подтвержденных убытков.

11. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
11.1. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, Стороны стремятся урегулировать путем переговоров.
11.2. При недостижении соглашения спор подлежит рассмотрению в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
12.2. Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
12.3. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:
1) Акт приема-передачи Жилого помещения;
2) перечень имущества, передаваемого вместе с Жилым помещением (при наличии);
3) Акт возврата Жилого помещения;
4) согласия других собственников и супруга (супруги), если они требуются;
5) иные приложения, согласованные Сторонами.
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13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:
Ф.И.О.: ________________________________________________
Паспорт: серия ________ № __________
Выдан: ________________________________________________
Адрес регистрации: ______________________________________
Адрес фактического проживания: _____________________________
Телефон: _______________________________________________
E-mail: ________________________________________________
Банковские реквизиты: ___________________________________

________________________ / ______________________
             подпись                                     Ф.И.О.

АРЕНДАТОР:
Наименование / Ф.И.О.: ___________________________________
ОГРН / ОГРНИП: ________________________________________
ИНН: _________________________________________________
Адрес: _________________________________________________
Телефон: _______________________________________________
E-mail: ________________________________________________
Банковские реквизиты: ___________________________________
Представитель: __________________________________________
Основание полномочий: ___________________________________

________________________ / ______________________
             подпись                                     Ф.И.О.
